MESTO PRELOUC

Masarykovo nam. 25, 535 33 Prfelou¢

K &.j. SpKrU-35174/148/2008/OMSR/MV/za
Podet listli:4

Ministerstvu pro mistni rozvoj CR
prostrednictvim Krajského uradu Pardubického kraje
odboru majetkového a stavebniho #ddu

Véc: Odvolani proti usneseni &.j. SpKrU-35174/148/2008/OMSR/MV/za

Timto Mésto P¥elouc podava jakoZto Glastnik Fizeni v zakonem stanovené lhité odvolani proti
usneseni Krajského iradu Pardubického kraje &.j. SpKrU-35174/148/2008/0MSR/MV/za, vyda-
ného dne 9.10.2008 (doruceneho Meéstu Prelouc¢ 14.10.2008), kterym krajsky u¥ad rozhodl o zaha-
jeni pezkumného ¥izeni k rozhodnuti Mé&stského wradu Pieloué, odboru stavebniho, vodoprav-
niho a dopravy ze dne 1.7.2008 vydaného pod &.j. ST 170/2008/Zd.

Krajsky arad tak rozhodl, protoZe povazuje za diivodnou pochybnost o tom, Ze vyrok o umisténi
stavby ,,bytova zastavba lokalita ,,Hodindika* — I. etapa Preloud* vyse uvedeného rozhodnuti byl

vydan v souladu s pravnimi pfedpisy.

Pocet stejnopisii odvoldni v poctu vicastnikii pivodniho Fizeni + Ix spravni orgdn: 7x

1. Skutkové okolnosti vyznamné pro posouzeni véci:

Zastupitelstvo meésta Pfelouce dne 14.12.2006 schvalilo usnesenim &. ITI bod 2) v souladu s § 26 odst. 2
zakona €. 50/1976 Sb., o izemnim planovéani a stavebnim ¥adu, ve znéni pozd&jsich predpisit (dale j jen
stavebni zakon) a § 84 odst. 2b) zékona ¢.128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni - dale jen zakona o
obcich) Uzemni plan mésta Preloude. Zastupitelstvo mesta Pielouce soucasné vydalo obecné zavaznou
vyhlasku mésta Prelouce ¢. 1/2006, o zdvaznych Eastech tizemniho planu mésta Pieloude (ddle jen vy-
hlaSka), na zakladé zmocnéni dle § 84 odst. 2i) zédkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfzeni), kte-
rou se vyhlasuji zavazné &asti Uzemniho planu mésta Preloude.

Vystavba bytovych domfl v lokalité Na Hodinéfce v Pfeloudi je umisténa no pozemcich p.¢. 749/3,
916/1, 916/104, 917/1, 1817/1, 1817/4, 1817/9, 1820/1 a 1820/3 v katastralnim tizemi Pieloug a je
umisténa v plose bydleni méstského typu (ddle plocha Bm)

Plocha pro stavbu bytovych domti Na Hodinéfce je umisténa jiznim okraji mésta, sousedi na severni
stran€ s aredlem cca 300 fadovych garaZi, na jizni stran& navazuje na stavajici skladovy areal. Na stra-
n& vychodni bezprostfedné navazuje na stdvajici bytovou zastavbu a na plochy uréené tizemnim pla-
nem jako plocha bytova — plocha B4. Stévajici bytovou zastavbou na sousedni vychodni strang jsou
domy realizované panelovou montovanou technologii, vy§kové maji Sest nadzemnich podlaz{ a sute-
rén.

Pfi posouzeni Zadosti o umistovani stavby dvou novych bytovych domi vychazel stavebni ufad
z ustanoveni vyhlasky o vyjimkach - v élanku 3 odst. 4 vyhlasky ,,Vymezeni pojmi“ se upiestiuje
,»Vyjimecné pripustné vyuziti takto :

vyjime¢né ptipustné vyuZiti je takové vyuziti izemi, které neni v regulativech funkénich ploch vyjme-
novano jako piipustné nebo nep¥ipustné, které ale nenarusuje zakladni charakter vyuZiti izemi a dopl-



e

fiyje optimalni funkéni vyuZiti Gzemi. V tzemi je lze povolovat na zékladé posouzeni viech urbanis-
tickych, hygienickych, dopravnich, energetickych a hledisek ochrany Zivotniho prostiedi, piirody a
krajiny.

Pro umisténi staveb jsou v druhé &4sti vyhlasky stanoveny zdvazné regulativy (citovdny jsou pouze
ustanovent duleZita pro umisténi zpochybnéné stavby) :

Clanek 4 - Urbanisticka koncepce

3. Pii pfipravé novych staveb a stavebnich uprav bude respektovan historicky raz mésta v jeho
panoramatu a dominantich v&Zi obcanské zaloZny, kostela sv. Jakuba (Masarykovo namésti), Evange-
lického kostela (Ceskobratrsk4 ul.) a kostela navétiveni Panny Marie (hibitov). Vy8kové feSeni staveb
musi zachovat pohledy na tyto dominanty zejména v hlavnich osich ulice Pardubické a Prazské, a dale
z jizni 1 severni strany mésta.

5. P1i v8ech aktivitich v zemi, zejména pii piipravé staveb, zastavovacich studii a regulaénich
pland, bude respektovén historicky charakter centra mé&sta v jeho struktute. Nové stavby budou v tde-
lu, architektonickém vyrazu a objemu pfizpiisobeny okoli tak, aby neposkozovaly vniméni historicky
cennych objektl a vazeb. Zejména se jedna o objekty pamétkove chranéné a jejich nejblizéi okoli.

8. Regulativy prostorového uspofadani dzemi

a) Zastavba ve funkénich plochach bydleni méstského typu miize vyuZivat viech forem rodinného
bydleni. VySka budov - maximaln€ dvé& nadzemni podlaZi s vyuZitim podkrovi. P¥i vyrazném nesoula-
du objemt navrZenych staveb pfi jejich ptipravé, miiZe stavebni tifad poZadovat Gpravu zdmeéru.

c) Zastavba ve funkéni ploSe bytové vystavby B4 miiZe byt zastavba bytovych domi o 8-mi nadzem-
nich podlaZich, lokéIn€ se zamérem vytvotit novou dominantu miiZe byt po zhodnoceni dalkovych

pohledt i zastavba vyssi. Zastavba v plose B5 miiZe byt nejvyse 6-ti podlazni se sestupnou tendenci k
jiznimu okraji zastavby.

Clanek 5 - VyuZiti ploch a jejich usporadani

2. Stanoveni zévaznych regulativih pro funkéni vyuZiti v jednotlivych plochich je uvedeno
v ¢lanku 8 této vvhlasky.

Clanek 8 - Funkéni regulace
4, Plocha bydleni méstského typu (Bm)

SlouZi pro bydleni a doprovodné funkce a ve vymezené plose k vystavbé hromadnych garazi

Pripustné:

Rodinné domy a drobné objekty s dopltiujici funkei k bydlent

Bytové domy

Stavby pro maloobchod do 400m® prodejni plochy

Stavby pro sluzby

Stavby pro neru$ici femeslnické provozy.

Détska hiisté a sportovni plochy

Garaze v souvislosti s rodinnym bydlenim

V ploSe vymezené na vykrese ¢. B2 jako ,,plocha bydleni méstského typu s moZnosti vystavby tech-
nické vybavenosti* jsou pfipustné stavby hromadnych garazi

Realizace obytné zastavby v lokalit€ Bm2c je moZna aZ po realizaci obchvatu silnice 1/2.

NepFipustné:

Cerpaci stanice PHM

Stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani

Stavby pro zemédélskou vyrobu

Hromadné odstavné plochy pro vozidla a hromadné gardZe kromé vymezené ,plochy pro moZnost
vystavby technické vybavenosti* na vykrese ¢. B2

Za vyjimecné piipustné lze povaZovat napriklad :
Bytové domy v métitku okolni zistavby




Stavby pro ubytovani

Stavby $kolské mistniho vyznamu
Stavby pro zdravotnictvi

Stavby pro sportovni vybavenost
Stavby pro administrativu

Stavby pro veiejné stravovani

Clének 9 - Funkéni slozky
Zasady usporadani bytové vystavby a ob&anské vybavenosti

d) Pro plochy bytové vystavby je vhodné zpracovat urbanistickou studii konceptu fedeni nebo re-
gula¢ni pléan tak, aby byly feSeny komplexné technické a provozni vazby a byly vymezeny plochy pro
vefejnou zelefi, sport a obcanskou vybavenost. Bytova vystavba bude koncipovéna tak, aby vyikove
navazovala na stdvajici bytové domy s monosti vytvoteni lok4lni dominanty a smérem do krajiny
vyska staveb klesala.

2.Argumenty pro odvoldni proti usneseni krajského iiradu :

PoZadavek stanoveny v &lanku 4 odst. 3 a 5 na urbanistickou koncepci povaZuje mésto za splnéné —
stavebnik i zpracovatel projektu respektovali oba zdvazné ukazatele, zpracovali zastavovaci urbanis-
tickou studii koncepce zastavby vietné ,,délkovych pohledi® — tj. zakresu navrhovanych staveb
do fotografif pofizenych z n&kolika mist Preloude tak, aby byla zf'ejmé navaznost na okolni zastavbu a
bylo prokézano zachovani pohledd na historické dominanty mésta.

Mésto nepovaZuje rozhodnuti o umisténi stavby navriené zistavby v rozporu s &lankem 4 odst. 8
pism. a) a ¢) - rovnéZ jako stavebni i¥ad nevidi v navrZené zastavbé »vyrazny nesoulad“ objemi
navrZenych staveb.

V regulativech prostorového usporddani tzemi (&1. 4 odst. 8) se stanovi max. pocet podlazi zastavby
rodinného bydleni. Plochy Bm, jako forma smigené zastavby rodinnymi i bytovymi domy, jsou navr-
Zeny na vét§in€ novych rozvojovych ploch uréenych v katastralnim tizemi Pieloue pro bydleni. Mi-
nimum ploch je urCenych jako &ist& bytovych. Vétsina ploch Bm navazuje na pivodni zastavbu rodin-
nymi domy a proto je stanoven regulativ maximalniho poétu podlaz{ ,rodinného bydleni“ tak, aby
nebyla pohoda bydleni naru$ena novou vystavbou.

Plocha Bm3, jejiZ soucasti je i lokalita Na Hodinaice, je Gizemim o ploSe vétsi nez 20 ha a vétdinou
navazuje na stavajici a nebo nové navrhovanou vystavbu s rodinnymi domy, umisténi budov o vice
nez dvou nadzemnich podlazi by mohlo negativné ovlivnit pohodu bydleni, a proto je nutné zde uplat-
nit relativ.

Cast plochy Bm3 ale mezuje na vychodni strané se stavajici zdstavbou bytovou s vyskou budov Zesti
nadzemnich podlaZi (a suterénu) a od rodinnych domi stavajicich (pfip. 1 nové realizovanych
v lokalit€ ,,Lipiny*) je oddé€lena aredlem cca 300 fadovych garazi. Navic sousedi i s nové vytvorenou
plochou pro bytové domy (B4), kde uzemni plan umoZiiuje v celé ploSe az 8-mi podlazni zastavbu.
Proto zde byla vystavba dvou bytovych domii o $esti nadzemnich podlaZich umisténa souhlasem sta-
vebniho tifadu jako stavba vyjime&né piipustna.

Zasadnim pro umisténi stavby povaZzuje mésto &lanek 5 odst. 2 a &lének 8 odst. 4. V ustanoveni &L 5 o
vyuziti ploch a jejich uspofadani je v odst. 2 pro stanovent ,,zavaznych regulativi pro funkéni vyuZiti
v jednotlivych plochach odkaz na &lanek 8 této vyhlasky.

Dle ¢l. 8 ,,funkéni regulace” pro plochu Bm je jako vyjimeéné p¥ipustna tato stavba ,,v méfitku okolni
zastavby*. Stavebni tfad p¥i procesu projednani navrhu na vydani tzemntho rozhodnuti posoudil jed-
noznac¢n€ soulad s timto ustanovenim.

Jednozna¢ny soulad povaZuje mésto v feseni navrhu dle &lanku 9 vyhlagky. Navrhovatel postupoval
v souladu s timto ¢ldnkem 9 - funkéni sloZky, ktery fedi zasady uspotadani bytové vystavby a obCan-
ské vybavenosti. Podle tohoto &lanku vypracoval autorizovany architekt ing. Kozub zastavovaci studii
a navrhy vyskového fefeni.




Urbanistické studie konceptu feSeni téméf doslovné respektuje tento regulativ, jelikoz je bytova vy-
stavba koncipovana tak, aby ze vySkove€ navazuje na stavajici bytové domy a vytvari lokalni domi-
nanty a smérem do krajiny (v jiznim sméru) vyska staveb klesa.

Studie byla projednana na zasedani zastupitelstva mésta dne 27.9. a nasledné 22.10.2007, kdy dalo
zastupitelstvo souhlas s predlozenou zastavovaci studii a vySkovym feSenim bytovych domi
pro vystavbu v Pfelouci ,,Na Hodinatce“ prezentovanou firmou K2 investi¢ni, s.r.o. Chrudim.

Mesto Preloud je pfesvédceno, ze stavebni urad spravné posoudil, Ze studie naplnila pozadavek zavaz-
nych regulativil z vyhlasky — navrzena zastavba nezasdhla do historického razu mésta a respektuje
stavajici dominanty jako napf. v€z obCanské zalozny, kostela sv. Jakuba, Evangelického kostela a kos-
tela navstiveni Panny Marie (htbitov), nové stavby jsou v architektonickém vyrazu ptizptisobeny oko-
li tak, aby neposkozovaly vnimani historicky cennych objektd a vazeb.

Nove navrzend zastavba vychazela i z ust. ¢l. 9 zasad uspotadani bytové vystavby a obéanské vyba-
venosti, kdy v pism d) se stanovi, aby nove navrzena bytova vystavba byla koncipovana tak, aby vys-
koveé navazovala na stavajici bytové domy s moZnosti vytvotreni lokalni dominanty a smérem do kraji-
ny vyska staveb klesala.

Stavebni urad nepovazoval navrh zastavby za nesouladny s podminkami stanovenymi vyhlaskou,
nepozadoval proto Upravu zadmeéru.

Stavebnimu tfadu je svéfena uzemnim planem pravomoc projednat a schvalit pfedlozené feSeni. Pres-
to povazZoval za vhodné ptedlozit navrzené feseni k projednani organu, ktery je kompetentni ke schva-
lovani izemniho planu.

Je nutné vychdazet z toho, ze zadny v druhé ¢asti vyhlasky uvedeny zavazny regulativ neni ve vzajem-
ném rozporu a protikladu. Jednotlivé regulativy se navzdjem doplfiuji a upresniuji.

Urbanisticka studie byla projednavana na verejnych zasedanich zastupitelstva, nikdo z vefejnosti se
proti zameru zastavét toto tzemi timto zpisobem nepostavil.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze krajsky urad neposuzoval soulad s izemnim plénem ve v8ech souvis-
lostech, vybral pouze ¢ast textu v ust. ¢l. 4 odst. 8 a nepfihlédl k pravné rovnocennym ustanovenim
téze Casti vyhlasky a tudiZ nespravné posoudil pravni stav véci.

Z vy$e uvedenych divodi navrhujeme, aby ministerstvo zrusilo usneseni &.j. SpKrU-
35174/148/2008/OMSR/MV/za o zahajeni p¥ezkumného ¥izeni, a ¥izeni pro neopodstatnénost
zastavilo, nebot’ pravomocné rozhodnuti stavebniho ufadu ¢.j. ST 170/2008/Zd ve véci tizemni-
ho Fizeni a stavebniho souhlasu neni v rozporu s pravnimi predpisy.

V Preloudi dne 23.10.2008
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Za M¢ésto Preloud / ¢

Irena BureSova

Starostka mésta Prelouce
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