SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUV E KUPNI

¢. / /

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito ucastniky

1. K2 investi éni s.r.o., se sidlem Chrudim, KoZeluzska 554, PS € 537 01, IC: 26008921, zapsana
v obchodnim rejst Fiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vloZka 19855,
jednajici jednatelkou Markétou Mencovou, r.¢. 756030/3311, bytem Chrast, Bitovany 92, PSC 538
51, nebo
jednajici prokuristou spole¢nosti Ing. Milanem Kustou, r.C. 680428/1440, bytem Chrudim,
Kozeluzska 554, PSC 537 01

jako budouci prodavajici

2. ,r.é. , bytem
tel.: , mail:

jako budouci kupuijici, kazdy jedné idedlni poloviny

I
Konstatuje se, Ze spole€¢nost K2 investi éni s.r.o., jako budouci prodavajici, ma s vlastnikem
pozemku evidovaného jako pozemkova parcela €. 917/1, jak je tato nemovitost zapsana u
Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, jak je uvedeno na listu
vlastnictvi ¢islo 10010 pro obec a katastralni uzemi Pfelou¢, podepsanou Smlouvu o budouci kupni

smlouvé na tento pozemek ze dne 19. 12. 2007.

Déale se konstatuje, Zze spole€nost K2 investi €ni s.r.o. je drzitelem rozhodnuti o umisténi stavby a
stavebni povoleni na stavbu ,bytova zastavba lokalita ,Hodind tka“ - I. etapa, P felou¢” ze dne
1. 7. 2008, ¢.j. ST 170/2008/zd, vydané Méstskym Ufadem Pfelou¢, odbor stavebni, vodopravni a

dopravy, které nabylo pravni moci dne 8. 8. 2008.

I.
K2 investi €ni s.r.o. jako budouci prodavajici bytovych jednotek se zavazuje, Ze nejpozdéji do 14 dni
od zéapisu dokonéené bytové jednotky do katastru nemovitosti u€ini budoucimu kupujicimu nabidku na
uzavieni kupni smlouvy (vyzvu k uzavieni kupni smlouvy vSak muze ucinit ihned po vydani
kolaudaéniho souhlasu), podle které uplatné prevede vlastnicka prava spolu s pfisluSnymi pravy a
povinnostmi k:

* bytové jednotce €. \% nadzemni podlazi, o celkové podlahové ploSe bytové jednotky
m?, plocha terasy m?, s piislusenstvim v bytovém domé Al postaveném na vyse
uvedené parcele véetné prislusného spoluvlastnického podilu ke spoleénym &astem domu a
spoluvlastnického podilu na pozemcich, tj. pozemku stavebni parcely, na niz dim s pfevadénou
bytovou jednotkou stoji a pozemcich pozemkovych parcel, které s domem a pozemkem stavebni
parcely funkéné souvisi, a to vSe za kupni cenu ve vysi Ké ,-- bez DPH, tj za kupni cenu Ké

,-- véetné DPH 9 %;

= spoluvlastnickému podilu ve vySi 1/10 na nebytové jednotce ¢. v prvnim podzemnim
podlazi bytového domu A1l - spole¢né garaze spolu s pravem vylu¢ného uzivani garazového stani

¢. , a to za kupni cenu ve vySi Ké ,-- bez DPH, tj za kupni cenu K¢ ,-- véetné
DPH 9 %j;

pficemz spole¢né ¢asti domu a spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na pozemcich,
pfipadné na nebytové jednotce (garazi) budou konkrétné uréeny v ProhlaSeni vlastnika budovy a
vymezeny ve znéni Kupni smlouvy, vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném katastralni Gradem
pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Pardubice, vSe v katastralnim Gzemi Pfelou¢, obec Preloug,
dale jen ,Budouci pfedmét pfevodu*.

Cislo parcely se mize zménit v dusledku v budoucnu zpracovaného geometrického planu na vyse
uvedeny bytovy dim a zapsani tohoto geometrického planu do katastru nemovitosti.



Po akceptovani nabidky budoucim kupujicim je povinen budouci prodavajici tuto kupni smlouvu
uzavfit do 7-mi dni.

Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji, Zze uzaviou kupni smlouvu na prfedmétné
nemovitosti, ktera je pfilohou této smlouvy, nejpozdéji do 31. 10. 2009.

V pfipadé, Ze budouci kupujici nebude akceptovat nabidku k uzavieni kupni smlouvy ve lhaté 21 dnd
od jejiho doruc¢eni, méa budouci prodavajici pravo pisemné od této smlouvy odstoupit a ma zaroven
narok na smluvni pokutu ve vySi 5 % z kupni ceny pfedmétné nemovitosti. Budouci prodavajici je
v pfipadé odstoupeni od této smlouvy povinen vrétit budoucimu kupujicimu pfijaté zalohy na kupni
cenu predmétné nemovitosti ponizenou o smluvni pokutu a to do 30 dnu ode dne doruc€eni odstoupeni
druhé smluvni strané.

Bytova jednotka bude v nasledujicim standardnim provedeni:

= nosné konstrukce, zdéné obvodové zdivo PD 440

= pricky zdéné, vnitfni omitky Stukované, malba zakladni bila (jeden nétér)

= stfecha plocha, svafovana folie

= okna, balkénové dveife EURO s izolaénim dvojsklem

= podlahové krytiny:
- koupelna, WC, komora, pfedsif — keramicka dlazba
- terasa — pochuzna stérka nebo dlazba, v poslednim podlazi dlazba polozena na pryzovych

tercich

- ostatni podlahy v bytech — laminatové podlahy
- schody — betonové opatfené natérem nebo dlazbou

= vnitfni dvefe hladké nebo prosklené v provedeni lamino, oblozkové zarubné

= vstupni dvefe do bytové jednotky protipozarni

= kuchynska linka v provedeni lamino, nerezovy dfez, pakova baterie, keramicka varna deska,
odsavac par

= v koupelné keramické obklady min. do vySe 180 cm, plastova vana nebo sprchova vanicka,
umyvadlo keramické, baterie pakové

= na WC oblozeni stén keramickymi obklady min. do vySe 120 cm, keramické WC zavésné

= silové rozvody 230V/20A, pod omitkou, Cu, zasuvky a vypinace barva bila

= TV rozvody, rozvod internetového napojeni, elektricky vratny ke vstupnim dvefim do budovy

= vytapéni centralni plynové, plynovy ohfev TUV, programovatelny bytovy termostat v obyvaci
mistnosti, termostatické hlavice, topna télesa, samostatnd méfeni médii

Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo na zdménu materialu, nebo feSeni a to tak, Ze budou
zachovany funkéni a estetické vlastnosti deklarovanych feSeni.

V pFipadé, Ze skute¢na celkové podlahova plocha bytové jednotky bude mensi o vice nez 3 % z vySe
uvedené plochy, tj. m?, ma budouci kupujici pravo na snizeni kupni ceny bytové jednotky.
Snizeni kupni ceny se vypoéita jako souéin ceny za 1 m? podlahové plochy bytové jednotky ve vy&i K&

,-- bez DPH a rozdilu mezi skute¢nou podlahovou plochou bytové jednotky a predpokladanou
vymérou bytové jednotky snizenou o 3 %. V pfipadé, Ze skute¢na celkova podlahova plocha bytové
jednotky bude vétSi o vice nez 3 % z vySe uvedené plochy, tj. m?, méa budouci prodavajici pravo
na zvydeni kupni ceny bytové jednotky. ZvySeni kupni ceny se vypoéita jako soudin ceny za 1 m?
podlahové plochy bytové jednotky ve vysi K& ,-- bez DPH a rozdilu mezi skute¢nou podlahovou
plochou bytové jednotky a pfedpokladanou vymérou bytové jednotky zvétSenou o 3 %.

V pfipadé zmén dispozic se budouci kupujici zavazuje tyto pozadavky dodat nejpozdéji do ato
na milimetrovém rastru v meéfitku 1:50. Pfi FeSeni vnitfnich dispozic musi byt zachovany nosné
konstrukce a stoupaci vedeni. Zvlast budou dale feSeny pozadavky na elektrorozvody a rozvody vody,
pfipadné umisténi kuchynské linky a to nejpozdéji do . Po odsouhlaseni zmén autorizovanym
projektantem se uvedené zmény stanou Cislovanymi dodatky této smlouvy. Zvlast budou dale feSeny
poZzadavky na materidlové feSeni dvefi, oblozek, podlahovych krytin a kuchynskych linek a to
nejpozdéji do

VSechny pozadované zmény budou vyuctovany budoucim prodavajicim dle aktualniho sazebniku cen
stavebnich praci a materiald na zékladé skute€nosti odsouhlasené budoucim kupujicim. To znamena,
Ze budou odecteny materidl a prace neprovedené a pficteny material a prace nové pozadované a
provedené. Soucasti vyucétovani budou i prace inzenyrské a projekéni. Rozpocet klientské zmény
bude soucéasti dodatku k této smlouvé. Pfed odsouhlasenim a podepsanim téchto dodatkG neni
budouci prodavajici povinen brat zfetel k pozadovanym klientskym zménach budouciho kupujiciho.



Vyuctovani bude provedeno fakturou ke dni podepsani kupni smlouvy se splatnosti 14 dni
s nélezitostmi dafiového dokladu.

Budouci prodavajici se zavazuje prevést vlastnické pravo k “Budoucimu pfedmétu pfevodu” na
budouciho kupuijici po splnéni nasledujicich podminek:

M.

Oba Gc¢astnici této smlouvy shodné prohlaSuji, Zze budouci kupujici jako zajemce o koupi bytové
jednotky shora uvedené uhradi ve prospéch budouciho prodavajiciho zalohu na budouci kupni cenu
pfedmétné nemovitosti ve vysi - K& a to v hotovosti nebo formou pfevodu na bézny ucet
budouciho prodavajiciho &.0.: 220219637/0300 vedeny u CSOB, a.s. a to nejpozdsji do 10 dni ode
dne podpisu této smlouvy. Variabilni symbol je uveden v zahlavi této smlouvy. Uhrazenéa zaloha bude
v pfipadé uzavfeni kupni smlouvy zapoctena na Uhradu kupni ceny. V pfipadé pozdni Uhrady
budoucimu prodavajicimu se budouci kupujici zavazuje uhradit smluvni Urok z prodleni a to ve vysi
0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapoc€aty den prodleni az do zaplaceni.

V.
K2 investi €ni s.r.0. jako stavebnik a budouci prodavajici bytové jednotky se zavazuje, ze nejpozdéji
do ucini veskeré pravni ukony potfebné k provedeni zapisu rozestavéné bytové jednotky do

katastru nemovitosti.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze na financovani vystavby ma poskytnuty Gvér od bankovniho Ustavu
a v podminkach avérové smlouvy je zastaveni obytného domu, ve kterém se nachazi predmétna
nemovitost, resp. bytovych jednotek pfislusného bytového domu.

Budouci prodavajici se dale zavazuje, Zze nejpozdéji do 14 dnl od pravnich G¢€inkl zapisu rozestavéné
bytové jednotky do katastru nemovitosti prokazatelné sdéli tuto skute¢nost budoucimu kupujicimu a
rovnéz na zékladé jeho zadosti podepiSe zastavni smlouvu k pfedmétné bytové jednotce za Ucelem
zajiSténi pohledavky budouciho kupujiciho nebo penézniho Ustavu, ktery budoucimu kupujicimu
poskytne Uvér na nakup pfedmeétnych nemovitosti. V pfipadé, Ze budouci prodavajici splnéni tohoto
zavazku ze strany budouciho kupujiciho zmafi (napf. tim, Ze neuzavie s bankou kupujiciho zastavni
smlouvu a ten kvili tomu nebude moci ¢erpat Gvér na nakup pfedmétnych nemovitosti), neni budouci
kupujici povinen plnit svij zavazek vyplyvajiciho z nasledujiciho odstavce této smlouvy. Naklady na
zpracovani, podepsani a podani zastavni smlouvy na pfislusny katastr nemovitosti nese v piné vysi
budouci kupujici.

Pfed zaplacenim celé kupni ceny na predmétné nemovitosti bude zastavni pravo pro banku
budouciho kupujiciho jako druhé v poradi.

Budouci kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 21 dnd ode dne, kdy mu bude prokazatelné sdélen
Udaj o provedeni zapisu rozestavéné bytové jednotky do katastru nemovitosti, uhradi dalSi zalohu na
kupni cenu ve vysi ,-- K& formou pfevodu na bézny ucet budouciho prodavajiciho ¢&.0.:
220219637/0300 vedeny u CSOB, a.s.. Variabilni symbol je uveden v zahlavi této smlouvy. V pfipadé
pozdni Ghrady budoucimu prodavajicimu se budouci kupujici zavazuje uhradit smluvni Urok z prodleni
a to ve vySi 0,05 % z dluzné ¢Castky za kazdy i zapoc€aty den prodleni az do zaplaceni. Budouci
kupujici je opravnén kupni cenu hradit i pfed¢asné formou dalSich zaloh az do vysSe 95 % z celkové
kupni ceny.

V.

Budouci kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 14 dnd ode dne, kdy mu bude prokazatelné ucinéna
nabidka k uzavieni kupni smlouvy shora oznagené, tuto smlouvu jako kupujici uzavie a uhradi
zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi ,-- K& formou pfevodu na bézny ucet budouciho prodavajiciho
¢.0.: 220219637/0300 vedeny u CSOB, a.s. a to nejpozdsji do 7 pracovnich dnii od podpisu kupni
smlouvy. Variabilni symbol je uveden v zahlavi této smlouvy. V pfipadé pozdni Uhrady budoucimu
prodavajicimu se budouci kupujici zavazuje uhradit smluvni Grok z prodleni a to ve vysi 0,05 %
z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni az do zaplaceni.

VL.

Budouci kupujici ma pravo na dvé prohlidky predmétnych nemovitosti pfed podpisem kupni smlouvy a
predavaciho protokolu. Prvni prohlidka je mozna po zavkladovani rozestavéné bytové jednotky do
katastru nemovitosti, o které bude budouciho kupujiciho budouci prodavajici informovat dle druhého
odstavce ¢l. IV. této smlouvy. Druha prohlidka je mozna pfed samotnym predanim predmétnych
nemovitosti. Termin druhé prohlidky je na domluvé smluvnich stran. Pfipadné objevené vady Ci
zavady je budouci prodavajici povinen odstranit v co nejkratSim mozném terminu, nejdéle vSak ke dni
predani bytové jednotky.



Pro pfipad, Ze by ze strany budouciho kupujiciho nedoSlo k uzavfeni kupni smlouvy do 21 dni ode
dne, kdy mu bude prokazatelné uc¢inéna nabidka k uzavfeni této kupni smlouvy, sjednavaji ucastnici
ve prospéch budouciho prodavajiciho smluvni pokutu ve vySi 5 % z kupni ceny predmétné
nemovitosti. Budouci kupujici souhlasi s tim, aby sloZzena zaloha na kupni cenu byla zapoctena na
Uhradu této smluvni pokuty.

V pfipadé, Ze budouci prodavajici nevyzve budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy, je
budouci kupujici opravnén sam vyzvat budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy na
pfedmétnou nemovitost. Vyzva budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy nesmi byt uc¢inéna
dfive nez po marném uplynuti Ihaty, ve kterém mél budouci prodéavajici vyzvat budouciho kupujiciho
k uzavfeni kupni smlouvy. Pokud budouci prodavajici neucini zadny ukon sméfujici k uzavieni kupni
smlouvy ve lhaté 21 od doruceni vyzvy k uzavfeni kupni smlouvy ze strany budouciho kupuijiciho, je
budouci kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit s tim, Zze budouci prodavajici je povinen do 30
dnd od pisemného doruceni odstoupeni vratit pfijatou zalohu na kupni cenu k rukdm budouciho
kupujiciho a s tim i smluvni pokutu ve vySi 5 % z kupni ceny pfedmétné nemovitosti. Odstoupenim od
smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi.

Pro pfipad, Ze by ze strany budouciho prodavajiciho nedoslo k protokolarnimu prfedani predmétné
nemovitosti a k uzavieni kupni smlouvy, ktera je pfilohou této smlouvy, do , sjednavaji ucastnici
ve prospéch budouciho kupujiciho smluvni pokutu ve vysi 500,-- K& za kazdy den prodleni s pfedanim
pfedmétné nemovitosti. Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 30 dnu od marného uplynuti lhaty, ve
které mél budouci prodavajici predmétnou nemovitost protokolarné predat.

Budouci kupujici je opravnén od této smlouvy odstoupit mimo vySe uvedené v pfipadé, ze:

» budouci prodavajici zmafi uzavieni zastavni smlouvy, na zékladé které bude budouci kupujici
opravnén Eerpat Uvér na financovani nakupu pfedmétnych nemovitosti;

» budouci prodavajici neodstrani vady v dohodnutém terminu;
» nedodrzeni smluvenych termind dle této smlouvy o vice nez 60 kalendarnich dnd.

Budouci kupujici pfed odstoupeni od této smlouvy musi nejdfive budouciho prodavajiciho vyzvat
k napravé a to v pfiméfené stanovené |Ihité, kterd nesmi byt kratSi nez 30 dni. Pravo na odstoupeni
budouciho kupujiciho vznika az po marném uplynuti dodateéné Ih(ty.

V pripadé odstoupeni od této smlouvy jsou smluvni strany povinny si vratit veSkera poskytnuta pinéni.
Pokud vsak budouci prodavajici obdrzel finanéni prostfedky na nakup pfedmétnych nemovitosti od
banky zajistujici budoucimu kupujicimu Gvér na nakup téchto nemovitosti, je budouci prodavajici
povinen tyto finanéni prostfedky vratit pfislusné bance.

Smluvni strany jsou opravnéni pfevést prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu a to
jen s pisemnym souhlasem druhé smluvni strany.

Budouci kupujici prohlasuji, Ze ke vSem pravam a povinnostem vyplyvajicim z této smlouvy pfistupuje
kazdy budouci kupujici jednou idedlni polovinou. (pfistupuji v ramci spole¢ného jméni manzel(.)

Tuto smlouvu Ize ménit i doplnit pouze jejimi pisemnymi a ¢islovanymi dodatky, podepsanymi vSemi
GCastniky této smlouvy.

Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze si jeji text Fadné predetli, s obsahem bez vyhrad souhlasi
a na dukaz souhlasu tuto smlouvu podepisuiji.

V Chrudimi dne V dne

budouci prodavajici budouci kupuijici
K2 investiéni s.r.o.
Ing. Milan Kusta
prokurista spole¢nosti

budouci kupujici



Priloha:

KUPNI SMLOUVA

¢. / /
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito Ucastniky:

2. K2 investi éni s.r.o., se sidlem Chrudim, KoZeluzska 554, PS € 537 01, IC: 26008921, zapsana
v obchodnim rejst Fiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vloZka 19855,
jednajici jednatelkou Markétou Mencovou, r.¢. 756030/3311, bytem Chrast, Bitovany 92, PSC 538
51, nebo
jednajici prokuristou spole¢nosti Ing. Milanem Kustou, r.C. 680428/1440, bytem Chrudim,
Kozeluzska 554, PSC 537 01

jako prodavajici

3. , r.é. , bytem
tel.: , mail:

jako kupujici

l.
Konstatuje se, Zze prodavajici, tj. spole¢nost K2 investi¢ni s.r.o., je kromé jiného vlastnikem:

* bytové jednotky ¢. ve nadzemnim podlazi domu, 1. kategorie, o celkové podlahové
ploSe bytové jednotky m?, plocha terasy m?, s piislusenstvim v bytovém domé &. p.
v Prelouci, postaveném na pozemku stavebni parcely ¢islo v obci Preloug, véetné
prislusného spoluvlastnického podilu o velikosti ke spole¢nym ¢astem domu €. p.
v Prelouci, postaveném na pozemku stavebni parcely &islo , vVSe zapsano u Katastralniho
Ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice na listu vlastnictvi €. pro obec
a katastralni Gzemi Preloug, a spoluvlastnického podilu o velikosti ke stavebni parcele €islo
, zapsano u Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice na
listu vlastnictvi €. pro obec a katastralni Gzemi Pfelou¢. PFilohou této smlouvy je pldorysné
feSeni vSech podlazi domu €. p. v Pfelouci, postaveném na pozemku stavebni parcely €islo
v obci Pfeloug,

= spoluvlastnického podilu ve vysi 1/10 na nebytové jednotce ¢. v prvnim podzemnim
podlazi, o celkové podlahové ploSe nebytové jednotky m?, v bytovém domé& &. p.
v Pfelouci, postaveném na pozemku stavebni parcely c¢islo v obci Preloug, vcetné
prislusného spoluvlastnického podilu o velikosti ke spoleénym ¢astem domu ¢&. p.
v Prelouci, postaveném na pozemku stavebni parcely ¢islo , v8e zapséano u Katastralniho
Ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice na listu vlastnictvi €. pro obec a
katastralni 4zemi Preloug, a spoluvlastnického podilu o velikosti ke stavebni parcele €islo
, zapsano u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice na
listu vlastnictvi €. pro obec a katastralni tzemi Pfelou¢. PFilohou této smlouvy je pudorysné
feSeni vSech podlazi domu €. p. v Prelougi, postaveném na pozemku stavebni parcely &islo
v obci Preloug.

Specifikace bytové jednotky:

Cislo bytové jednotky:

byt o velikosti; 0 vym ére m°,
pokoj v€etn& kk e m
POKO] m
POKOj 2 m
predsin. m
koupelna véetn@ WC  ...ccevvveveeii e, m
koupelna m
WC m



Satha s mz,

sklep €. e m?,
vybaveni jednotky: vana ks, sprcha ks, sprchovy kout ks, sméSovaci baterie
ks, umyvadlo ks, kompletni WC ks, osazena kuchyriska
linka ks
* k vlastnictvi jednotky néleZi spoluvlastnicky podil o velikosti ke spole¢nym &astem domu a

k pozemkuam.

Spole énymi ¢astmi domu jsou dle ust. § 2 pism. g) zdkona  ¢. 72/1994 Sh., o vlastnictvi byt & v
pl. zn éni ¢asti domu ur ¢ené pro spole €né uzivani, zejména:

= zaklady v&etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény

= stfecha

= hlavni svislé a vodorovné konstrukce

= schodisté, okna a dvefe pfimo pFistupné ze spole€nych ¢asti

= chodby v¢etné kolarny a prostoru pro kocarky,

= kotelna

= rozvody vody, kanalizace, elektro, STA

= protipozarni zafizeni

V budoveé nejsou vymezeny €asti spole¢né vlastnikim jen nékterych jednotek.

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek pfechazeji vSechna prava tykajici se budovy a jejich
spole¢nych ¢asti.

Podilovi spoluvlastnici domu jsou povinni pFispivat na vydaje spojené se spravou, Udrzbou
a opravami spole¢nych ¢asti domu, popf. domu jako celku, podle velikosti spoluvlastnického podilu na
spoleénych ¢astech domu.

Spravou spolecnych Casti domu je do doby zalozeni spoleCenstvi vlastniki jednotek povéfena
spole¢nost K2 investi¢ni s.r.o., IC: 26008921, se sidlem Chrudim, KoZeluzska 554, PSC 537 01.

Spravce domu bude mit zejména tyto povinnosti:

- zajiStovat dodavatelsky nebo svépomoci provadéni udrzby a oprav domu dle dohody podilovych
spoluvlastnikd,

- urCit vySi prfispévku podilovych spoluvlastniki na tvorbu rezervy pro adrzbu, opravy
a provoz domu v pomeéru spoluvlastnickych podild.

Vzajemny vztah vlastnikG jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zak.C. 72/1994 Sbh., o
vlastnictvi byt(, zAak.6. 40/1964 Sb., obcanskym zé&konikem a prohlaSenim vlastnika
0 vymezeni bytovych jednotek dle ust. § 4 zadkona o vlastnictvi byt(.

Bytova jednotka je ohraniCena vstupnimi dvefmi do jednotky vcetné zarubné, vnitfni stranou
obvodovych zdi, podlahy a stropu jednotky, hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu vody a elektrickymi
jisti¢i pro jednotku.

Il.
Prodavajici touto smlouvou prodava vysSe specifikovany pfedmét pfevodu za vzajemné dohodnutou
kupni cenu ve vysi ,-- K€ bez DPH.

Dohodnuta kupni cena pfedmétu této smlouvy je KE ,-- véetné DPH.

Kupujici uvedené nemovitosti za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi prejima.
M.

Dohodnuta kupni cena se hradi takto:

a) Castku ve vysi K& véetné 9 % DPH (zaklad K¢e + K& 9 % DPH) uhradil kupujici
prodavajicimu jiz pfed podpisem této smlouvy a prodavajici fadny pfijem této ¢astky potvrzuje,
b) doplatek kupni ceny ve vysSi K¢ (zéklad KE + K& 9 % DPH) bude uhrazen

nejpozdéji do 7-ti dnt ode dne podpisu této smlouvy na ucet prodavajiciho ¢.0.: 220219637/0300
vedeny u CSOB, a.s..



V.
Pro pfipad, Ze kupni cena nebude uhrazena fadné a vcas, sjednavajici Ucastnici ve prospéch
prodavajiciho pravo jednostranné od této smlouvy odstoupit, a to pisemnym oznamenim,
adresovanym strané kupujici.

V.
Kupuijici prohlaSuje, Ze mu je zndm skute¢ny a pravni stav pfedmétu prevodu, Ze bytova jednotka mu
byla protokolarné pfedana a ze predmétné nemovitosti nevykazuji zadné zjevné vady pripadné mimo
téch, které jsou sepsany v predavacim protokolu. Tyto vady budou odstranény v terminu dle dohody
smluvnich stran. Termin odstranéni je uveden v pfedavacim protokolu.

Kupujici bere na védomi, Ze na nemovitosti, které jsou pfedmétem koupé a objektem Gvéru, vazne
zastavni pravo ve prospéch , &.S. zajistujici uvér kupujiciho.

Prodavajici poskytuje smluvni zaruku za kvalitu a jakost pfedmétu koupé v rozsahu 60-ti mésicd na
stavebni prace, dva roky na technické a technologické zafizeni, ode dne predani pfevadéné bytové
jednotky a jejiho pfislusenstvi kupujicimu.

Pfipadné reklamace je nutné uplatfiovat pisemné (poStou nebo elektronickou posStou s potvrzenim o
prevzeti). Nastup na odstranéni vad si smluvni strany dohodnou tak, aby co nejméné cCasové
zatézoval obé smluvni strany. Nejzazsi termin nastupu je vSak 30 dni ode dne uplatnéni reklamace a
uznani reklamace, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Prodavajici i kupujici shodné prohlasuji, ze nejsou v Upadku, ani Ze proti nim neni vedeno nalézaci,
exekuéni, konkursni, vyrovnavaci, insolvencni ¢i jiné soudni nebo spravni fizeni, které by bylo
zpUsobilé zpochybnit platnost ¢&i G¢innost této smlouvy nebo které by se mohlo dotykat pfedmétu
prevodu a prav a povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich.

Prodavajici i kupujici shodné prohlasuji, Ze jsou bez omezeni opravnéni k uzavfeni této smlouvy a ze
jejim naplnénim nedojde k poSkozeni prav ¢i opravnénych zajm tfetich osob.

Smluvni strany prohlasuji, Zze vuci sobé vzajemné nemaji zadné zavazky ani pohledavky z dfive
uzavienych smluvnich vztaht vyjma zavazkl a pohledavek vyplyvajici z této kupni smlouvy.

V pfipadé odstoupeni od této smlouvy, jsou smluvni strany povinny si vratit veSkera poskytnuta pinéni.
Pokud vsak budouci prodavajici obdrzel finanéni prostfedky na nakup pfedmétnych nemovitosti od
banky zajistujici budoucimu kupujicimu Gvér na nakup téchto nemovitosti, je budouci prodavajici
povinen tyto finanéni prostfedky vratit pfislusné bance.

VI.

Prava a povinnosti, spojené s vlastnictvim pfedmétnych nemovitosti, pfejdou na kupujici vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti s G€inky ke dni, kdy bude navrh na vklad doruc¢en
pFislusnému katastralnimu Ufadu. Do této doby jsou smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany.
Podle této smlouvy bude u pfislusného katastralniho Gfadu proveden zapis dle rozsahu této kupni
smlouvy. Spole¢né s podpisem této kupni smlouvy smluvni strany podepisuji ve tfech vyhotovenich
navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Samotny vklad provede na své naklady
prodavajici a to bez zbyte¢ného odkladu.

Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu po uzavreni této smlouvy pozadaji, aby Katastralni Gfad pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice provedl na zékladé navrhu v katastru nemovitosti na
pFislusném listu vlastnictvi vklad vlastnického prava k pfedmétu pfevodu ve prospéch kupujiciho.

Smluvni strany se pro pfipad, ze nedojde ke vkladu vlastnického k pfedmétu pfevodu ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti podle této smlouvy (dale jen ,vklad"), zavazuji, Ze uzavifou novou
kupni smlouvu nebo dodatek stejného obsahu, ktery spini zdkonné podminky pro provedeni vkladu,
pfipadné Ze na pokyn katastralniho Gfadu tuto kupni smlouvu ¢€i navrh na vklad nélezité doplini.

Kupuijici prohlasuji, ze ke vSem praviim a povinnostem vyplyvajici z této smlouvy pfistupuji v ramci
spole¢ného jméni manzell - kazdy jednou idealni polovinou.

Tato smlouva je vyhotovena v Sesti vytiscich, po jednom pro kazdou smluvni stranu a Ctyfikrat pro
katastralni Gfad.



Nedilnou soucasti této smlouvy je ve smyslu ust. § 6 odst. 2 zdkona o vlastnictvi byt( padorys vSech
podlazi a jejich schemata, uréujici polohu jednotek a spolec¢nych ¢asti domu s Udaji o podlahovych
plochach jednotek.

Ugastnici prohladuji, Ze si text smlouvy preéetli, s jeho obsahem souhlasi a na dilkaz toho smlouvu
podepisuji.

V Preloudidne ........ccooveeennennn.

K2 investi¢ni s.r.o.
Ing. Milan Kusta
prokurista spole¢nosti



